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 בע"מ אלפאהכשרת הישוב בישראל 

 

 חציונידוח 

 

 2018 ביוני 30יום תקופה שהסתיימה בל

 

 הבהרה בקשר לתאגיד קטן

, )(דוחות תקופתיים ומידיים תקנות ניירות ערךג ל5כאמור בתקנה החברה מסווגת כתאגיד קטן 

החל  2014בפברואר,  13על פי החלטת הדירקטוריון מיום "). תקנות הדוחות(" 1970-תש"ל

, אמורכ בתקנות הדוחותאימצה את כל ההקלות הנכללות  החברה 2013מהדוח התקופתי לשנת 

ת; ביטול החובה לפרסם דוח הנהלה ודוח רואה חשבון המבקר על הבקרה הפנימילהלן: דכ

; העלאת סף הצירוף של דוחות חברה 20%-העלאת סף המהותיות בקשר עם צירוף הערכות שווי ל

(פרטים  נייה בתקנות הדיווחים; פטור מיישום הוראות התוספת הש40%-כלולה בדוח ביניים ל

 .בדבר חשיפה לסיכוני שוק ודרכי ניהולם) (דוח גלאי)

ב' לתקנות 3ברה לאמץ את ההקלה על פי סעיף , החליט דירקטוריון הח2016במאי  19החל מיום 

, באופן שדוחותיה 2010-החברות (הוראות ותנאים לעניין הליך אישור הדוחות הכספיים), תש"ע

הכספיים יובאו לדיון ולאישור הדירקטוריון בלבד. החלטה זו מיושמת החל מן הדוחות הכספיים 

 .2016יוני של 

 2017בינואר,  1ד לתקנות הדוחות, החל מתקופת הדיווח שהתחילה ביום 5בנוסף, בהתאם לתקנה 

 .לפי מתכונת דיווח חצי שנתית מדווחתהחברה 
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 בע"מ  אלפאהכשרת הישוב בישראל 

 2018 ביוני 30דירקטוריון ליום הדוח 
 

דוח לפי העניין) מתכבדת בזה להגיש את  -" אלפאהכשרה "" או החברהבע"מ ("אלפא הכשרת הישוב בישראל 

  ").תקופת הדוח(" 2018 ביוני 30ביום  לתקופה שהסתיימהשל החברה והחברות המאוחדות שלה  הדירקטוריון

 

 כללי .1

 פועלת בתחום ההתחדשות העירונית. 2016, והחל מאפריל 2010 ,במרץ 16החברה התאגדה בישראל ביום 

אשר  2017בדוח התקופתי לשנת תיאור עסקי התאגיד  -להתפתחויות שחלו בתחום הפעילות, ראו פרק א' 

ובדוח , ")2017הדוח התקופתי לשנת (" )2018-01-029143(מס' אסמכתא  2018במרץ  25פורסם ביום 

 דירקטוריון זה להלן. 

 

 העצמי ותזרימי המזומנים שלוהסברי הדירקטוריון למצב עסקי התאגיד, תוצאות פעולותיו, הונו  .2

 בתקופת הדוח ולאחר תאריך המאזןנקודות מהותיות בפעילות החברה  .2.1

אלפי ש"ח בהשוואה  5,400 -בתקופת הדוח הסתכמה פעילות החברה בהפסד כולל בסך של כ .2.1.1

 -סך של כהפסד בילה בשנה הקודמת ולאלפי ש"ח בתקופה המקב 9,864 -להפסד כולל בסך של כ

 .2017אלפי ש"ח בשנת  17,875

אישרה האסיפה הכללית של בעלי המניות מנגנון הפיכת ההלוואות  2017בדצמבר  31ביום  .2.1.2

שהועמדו ו/או שיועמדו על ידי חברת הכשרת הישוב בישראל בע"מ, בעלת השליטה בחברה, לשטר 

יום הון הניתן להמרה למניות החברה. לפרטים ראה דוח מיידי מתקן בדבר זימון האסיפה, מ

 7.1.2018, ועדכון בהתייחס לאישור הבורסה מיום 2017-01-120657, מס' אסמכתא 26.12.2017

ש"ח  32,823,641) לפיו ניתן יהיה להמיר מתוך שטר ההון סך של 2018-01-002734(מס' אסמכתא 

 מניות רגילות בחברה 15,126,102 -בלבד ל

אישרה האסיפה הכללית של בעלי המניות בחברה את מינויים מחדש של  2018באפריל  17ביום  .2.1.3

קוסט פורר גבאי את קסירר לרואי החשבון של החברה, וכן את מינוייה מחדש של גב' רלי שביט 

לדירקטורית בחברה לשלוש שנים נוספות, כך שכהונתה תסתיים במועד האסיפה השנתית שתזומן 

 .2021באפריל  17מיד לאחר התאריך 

אישרה ועדת התגמול של החברה, בהתאם לתקנות החברות (הקלות בעסקאות  2018ביוני  5ביום  .2.1.4

קבוצתית של ונושאי משרה הדירקטורים ביטוח , את החלת פוליסת 2000 -עם בעלי ענין), התש"ס

על החברה האם חברת הכשרת הישוב בישראל בע"מ, על דירקטורים ונושאי משרה בחברה, לרבות 

המנכ"ל ועל דירקטורים ונושאי משרה הנמנים על בעלי השליטה בחברה ו/או קרוביהם. לפרטים 

-2018, מס' אסמכתא 2018ביוני  5נוספים בדבר ההתקשרות האמורה, ראו דוח מיידי מתקן מיום 

01-04751. 

פי  רשות ניירות ערך להאריך את התקופה להצעת ניירות ערך על אישרה 2018באוגוסט  9ביום  .2.1.5

 .2019באוגוסט  23עד ליום  –, בשנה נוספת, קרי 2016באוגוסט  24תשקיף מדף מיום 



3 
 

הודיע מנכ"ל החברה מר חגי מילר על התפטרותו. כהונתו כמנכ"ל צפויה  2018באוגוסט  13ביום  .2.1.6

 .2018בספטמבר  14להסתיים ביום 

מריאש למנכ"ל החברה,  אישר דירקטוריון החברה את מינויו של מר אלכס 2018באוגוסט  26ביום  .2.1.7

 .2018בספטמבר  14החל מיום 

 

 הסברים לדוחות הכספיים  .2.2

 המצב הכספי .2.2.1

 :השינויים הבאיםמאז ראשית השנה חלו במאזן החברה 

 12,260 -, בהשוואה לסך של כש"חאלפי  4,763 -המאזן הסתכם בסך של כ 2018 ביוני 30 ליום

 .2017בדצמבר  31ביום  5,266 -ולסך של כ 2017 ביוני 30ביום  ש"חאלפי 

 -, בהשוואה לסך של כש"חאלפי  4,763 -בסך של כ 2018 ביוני 30הנכסים השוטפים הסתכמו ביום 

עיקר . 2016בדצמבר  31ביום  ש"חאלפי  1,166 -ולסך של כ 2017 ביוני 30ביום  ש"חאלפי  4,030

אלפי  4,100בסך של השינוי מאז ראשית השנה נובע מחלויות שוטפות של הלוואות לזמן ארוך 

 ש"ח.

אלפי  8,230לסך של נכסים בלתי שוטפים, בהשוואה  ה שליתרלא היתה כל  2018ביוני  30ביום 

השינוי  .2017בדצמבר  31אלפי ש"ח ביום  4,100 -וליתרה בסך של כ 2017ביוני  30ביום ש"ח 

 יל.לזמן ארוך לחלויות שוטפות, כאמור לעמראשית השנה נובע מהעברת ההלוואות 

, בהשוואה לסך ש"חאלפי  1,435 -בסך של כ 2018 ביוני 30 ההתחייבויות השוטפות הסתכמו ביום

 2017בדצמבר  31 ביום ש"חאלפי  835 -ולסך של כ 2017 ביוני 30ביום  ש"חאלפי  13,963 -של כ

נפרעה במחצית השניה  2017ביוני  30ההפרש נובע מכך שההלוואה מתאגיד בנקאי שהוצגה ביום 

 . 2017של שנת 

, בהשוואה לסך ש"חאלפי  5,579 -הסתכמו התחייבויות לא שוטפות בסך של כ 2018 ביוני 30 ביום

. 2017בדצמבר  31 ביום ש"חאלפי  5,857 -ולסך של כ 2017 ביוני 30ביום  ש"חאלפי  27,020 -של כ

 בעיקר כתוצאה מהמרת הלוואות שהתקבלו מן החברה האם לשטרי הון.

בהשוואה לגרעון בהון בסך של  ש"חאלפי  2,251 -לחברה גרעון בהון בסך של כ 2017 ביוני 30ליום 

 .2017בדצמבר  31ביום  ש"חאלפי  1,426 -של כ ולסך 2017 ביוני 30ביום  ש"חאלפי  28,273 -כ

 

 הפעילותתוצאות  .2.2.2

בהשוואה  ש"חאלפי  5,400 -בתקופת הדוח הסתכמה פעילות החברה בהפסד כולל בסך של כ

 17,875 -כבתקופה המקבילה בשנה הקודמת ולסך של  ש"חאלפי  9,864 -כלהפסד כולל בסך של 

 . 2017בשנת  ש"חאלפי 

 אלפי ש"ח 2,045 -ייזום ראשוניות, בסך של כ מהוצאותבעיקר ההפסד בתקופת הדוח נובע 

הנהלה וכלליות  , מהוצאותבתקופה המקבילה בשנה הקודמת אלפי ש"ח 3,822בהשוואה לסך של 

אלפי ש"ח בתקופה המקבילה  1,883 -אלפי ש"ח בתקופת הדוח בהשוואה לסך של כ 2,352בסך 



4 
 

 -כש"ח בתקופת הדוח, בהשוואה לסך של  אלפי 753מהוצאות מימון נטו בסך ובשנה הקודמת, 

 .לפי ש"ח בתקופה המקבילה בשנה הקודמתא 3,169

 

 נזילות ומקורות מימון .2.2.3

 ש"חאלפי  4,827 -כבסך של הסתכם פעילות שוטפת שימש לאשר מזומנים הבתקופת הדוח תזרים 

  .בתקופה המקבילה בשנה הקודמת  ש"חאלפי  5,541 -בהשוואה לסך של כ

 -, בהשוואה לתזרים מזומנים בסך של כפעילות השקעהבמזומנים תזרים לא היה  בתקופת הדוח

 .אלפי ש"ח אשר שימש לפעילות השקעה בתקופה המקבילה בשנה הקודמת 5,250

 ש"חאלפי  4,575 -הסתכם בסך של כתזרים המזומנים שנבע מפעילות מימון בתקופת הדוח 

בסך פעילות מימון שנבע מבהשוואה לתזרים מזומנים  , כתוצאה מהנפקת שטר הון לחברה האם

 בתקופה המקבילה בשנה הקודמת. ש"ח אלפי  10,776 -כ של

 

 התחייבויות תלויות .2.3

 .2017בדוחות הכספיים לשנת  15אין שינוי מן המתואר בבאור 

 

 עסקאות זניחות .2.4

דירקטוריון החברה החליט לאמץ קווים מנחים וכללים לסיווגה של עסקה של החברה או חברה מאוחדת 

)(א) לתקנות 6(א)(41בעל ענין") כעסקה זניחה כמשמעות המונח בתקנה  שלה עם בעל ענין בה ("עסקת

. עסקאות זניחות הוגדרו על ידי דירקטוריון החברה 2010-ניירות ערך (דוחות כספיים שנתיים), התש"ע

 אלפי ש"ח. 250כעסקאות שאינן חריגות שהיקפן הכספי השנתי הכולל לכל סוג עסקה אינו עולה על 

 תקשרה החברה בעסקאות אשר סווגו כ"זניחות".בתקופת הדוח לא ה

 

 דיווח איכותי בדבר חשיפה לסיכוני שוק ודרכי ניהולם .3

 , לא נדרש דיווח בדבר חשיפה כאמור."בהתאם להקלות שאימצה החברה בגין היותה "תאגיד קטן

 
 הוראות גילוי בהיבטים שונים של ממשל תאגידי .4

 מדיניות התאגיד בנושא מתן תרומות .4.1

סכום תרמה החברה לא בתקופת הדוח דירקטוריון החברה לא קבע מדיניות כלשהי בנושא מתן תרומות. 

  ה התחייבות למתן תרומות בעתיד.כלשהו ואין ל

 

 הליך אישור הדוחות הכספיים .4.2

 האורגן אשר אחראי על בקרת העל בחברה הינו דירקטוריון החברה.
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 לימור בלדבחברי דירקטוריון החברה הינם ה"ה: עופר נמרודי (יו"ר), טל בריקמן, רלי שביט, חן לבון, 

 (דח"צ), אדיר פרידור (דח"צ).

היה כרוך בישיבה אחת של דירקטוריון החברה שזומנה לדיון  2018ביוני  30אישור הדוחות הכספיים ליום 

 .2018באוגוסט  26בדוחות הכספיים ואישורם, ואשר התקיימה ביום 

 

 הוראות גילוי בקשר עם הדיווח הפיננסי של התאגיד .5

 אירועים לאחר תקופת המאזן .5.1

 2.1, מעבר למפורט בסעיף ועד ליום חתימת הדוח ירועים מהותיים לאחר תאריך המאזןלא היו בחברה א

 לעיל.

 

 אומדנים חשבונאיים קריטיים .5.2

עקביים לאלה אשר יושמו האומדנים החשבונאיים המהותיים הכלולים בדוחות הכספיים של החברה 

 .2017בעריכת הדוחות הכספיים השנתיים המאוחדים, כמפורט בדוח התקופתי לשנת 

 
 

 

 

             _______________________               ___________________ 

 , מנכ"לחגי מילר                          הדירקטוריון עופר נמרודי, יו"ר    

 

 2018 באוגוסט 26



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 בע"מ אלפא הכשרת הישוב בישראל

 
 
 מאוחדיםביניים דוחות כספיים 

 
 

 2018, ביוני 30ליום 

 

 בלתי מבוקרים
 
 
 
   
 
 
 

 
 
 
 
 
  



 

 
 
 
 
 
 

 בע"מ אלפאהכשרת הישוב בישראל  
 

 8201, ביוני 30מאוחדים ליום ביניים דוחות כספיים 
 

 בלתי מבוקרים
 
 

 תוכן העניינים
 
 
  
 

 עמוד 
  
  

 2 סקירת דוחות כספיים ביניים מאוחדים
  

 3 דוחות מאוחדים על המצב הכספי
  

 4 הכולל  הפסדדוחות מאוחדים על ה
  

 5-6 בגרעון בהון דוחות מאוחדים על השינויים
  

 7-8 המזומניםדוחות מאוחדים על תזרימי 
  

 9-11 באורים לדוחות כספיים ביניים מאוחדים
  
  

 
 
 

 
 

- - - - - - - - - - - - - - - - 
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 קוסט פורר גבאי את קסירר
 א',144דרך מנחם בגין 

  6492102אביב -תל
 

 +972-3-6232525טל.   
 972-3-5622555+פקס  

ey.com 

 
 
 
 
 

 
 

 בע"מ אלפאשל הכשרת הישוב בישראל דוח סקירה של רואה החשבון המבקר לבעלי המניות 
 

 מבוא
 

החברה),  -והחברות הבנות שלה (להלן  בע"מ לפאא סקרנו את המידע הכספי המצורף של הכשרת הישוב בישראל
ואת הדוחות התמציתיים המאוחדים על  2018, ביוני 30הכולל את הדוח על המצב הכספי התמציתי המאוחד ליום 

באותו תאריך.  החודשים שהסתיימשישה של  ההון ותזרימי המזומנים לתקופבגרעון בהכולל, השינויים  הפסדה
בהתאם לתקן חשבונאות  הדירקטוריון וההנהלה אחראים לעריכה ולהצגה של מידע כספי לתקופות ביניים אלה

לפי  לתקופות ביניים אלהפות ביניים", וכן הם אחראים לעריכת מידע כספי "דיווח כספי לתקו - IAS 34בינלאומי 
אחריותנו היא להביע מסקנה על מידע . 1970-פרק ד' של תקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל

 בהתבסס על סקירתנו. כספי לתקופות ביניים אלה
 
 

 היקף הסקירה
 

"סקירה של מידע כספי לתקופות  -של לשכת רואי חשבון בישראל  1ערכנו את סקירתנו בהתאם לתקן סקירה 
מורכבת מבירורים, ביניים הנערכת על ידי רואה החשבון המבקר של הישות". סקירה של מידע כספי לתקופות ביניים 

סקירה . הלי סקירה אנליטיים ואחריםבעיקר עם אנשים האחראים לעניינים הכספיים והחשבונאיים, ומיישום נו
הינה מצומצמת בהיקפה במידה ניכרת מאשר ביקורת הנערכת בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל ולפיכך 
אינה מאפשרת לנו להשיג ביטחון שניוודע לכל העניינים המשמעותיים שהיו יכולים להיות מזוהים בביקורת. 

 ל ביקורת.בהתאם לכך, אין אנו מחווים חוות דעת ש
 

   מסקנה
 

בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת ליבנו דבר הגורם לנו לסבור שהמידע הכספי הנ"ל אינו ערוך, מכל הבחינות 
 .IAS 34המהותיות, בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי 

 
שהמידע הכספי בנוסף לאמור בפסקה הקודמת, בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת ליבנו דבר הגורם לנו לסבור 

הנ"ל אינו ממלא, מכל הבחינות המהותיות, אחר הוראות הגילוי לפי פרק ד' של תקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים 
 .1970-ומיידיים), התש"ל

 
לדוחות הכספיים בדבר הצורך לגייס   ג'1בבאור מבלי לסייג את מסקנתו הנ"ל, אנו מפנים את תשומת הלב לאמור 

בהשגת ו בהמשך תמיכתה של החברה האם המשך פעילותה של החברה מותנה .לות החברהמקורות מימון לפעי
 כאמור לעיל. הדרושים  מקורות המימון

 
 
 
 
 
 

 קוסט פורר גבאי את קסירר  אביב,-תל
 רואי חשבון  2018, באוגוסט 26
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 מאוחדים על המצב הכספידוחות 
 

 
 

  ביוני 30ליום 
 ליום

 בדצמבר 31
  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   

       נכסים שוטפים
 818  3,407  566  מזומנים ושווי מזומנים

 98  623  97  חייבים ויתרות חובה
 250  -  4,100  חלויות שוטפות של הלוואות לזמן ארוך

       
  4,763  030,4  1,166 
       

       נכסים בלתי שוטפים
 4,100  03,28  -  הלוואות לזמן ארוך

       
  763,4  602,21  5,266 
       

       התחייבויות שוטפות
 389  12,965  156,1  חלויות שוטפות של הלוואות מתאגיד בנקאי

 446  998  279  זכאים ויתרות זכות
       
  435,1  13,963  835 

       התחייבויות לא שוטפות
 5,743  -   464,5  הלוואה מתאגיד בנקאי
 -   27,020  -   הלוואות מהחברה האם

 114  -  115  התחייבויות בשל הטבות לעובדים
       
  579,5  27,020  5,857 
       
       

       גרעון המיוחס לבעלי מניות של החברה
 2,461  2,461  2,461  הון מניות

 234,360  234,360  234,360  פרמיה על מניות
 28,092  -  32,667  שטר הון

 3,807  3,807  3,807  כתבי אופציה
 )3,825(  )3,825(  )3,825(  התאמות הנובעות מתרגום דוחות כספיים

 1,963  1,963  1,963  קרן בגין עסקאות תשלום מבוסס מניות
 34,874  27,658  34,874  עם בעל שליטה אותקרן בגין עסק

 9,339  9,339  9,339  קרנות הון אחרות
 )312,497(  )864,430(  )897,317(  יתרת הפסד

       
 )1,426(  )237,82(  )2,251(  גרעון המיוחס לבעלי מניותסה"כ 

       
  763,4  602,12  5,266 
 
 

 מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
 
 

       2018, באוגוסט 26
 עופר נמרודי   תאריך אישור הדוחות הכספיים

 יו"ר הדירקטוריון
 חגי מילר 

 מנהל כללי
 דליה שפניר 

 חשבת 
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 הכולל ההפסדדוחות מאוחדים על 
 
 

 

 

החודשים שהסתיימו ביום  6-ל
 ביוני 30

לשנה  
שהסתיימה 

 ביום
 בדצמבר 31

  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 )למעט נתוני הפסד למניהש"ח (אלפי   
       
       

 )11,567(  )822,3(  )045,2(  הוצאות ייזום ראשוניות
 )4,048(  )83,81(  )2,352(  הנהלה וכלליות הוצאות

       
  )397,4(  )5,705(  )15,615( 
       

 1,106  180  -  הכנסות מימון
 )4,999(  )3,349(  )753(  הוצאות מימון

 )1,000(  )1,500(  )250(  אחרות הוצאות
       

 )20,508(  )743,10(  )400,5(  הפסד לפני מסים על ההכנסה
       

 2,633  510  -  הטבת מס
       

 )17,875(  )9,864(  )400,5(  לבעלי המניות של החברההפסד כולל המיוחס 
       

       הפסד למניה המיוחס לבעלי המניות של החברה:
       

 )0.69(  )80.3(  )10.2(  הפסד בסיסי ומדולל
   
 
 
 

 מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
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 הוןבגרעון ב השינוייםדוחות מאוחדים על 
 
 

 

 

הון 
 מניות

 

פרמיה 
על 
 מניות

 

שטר 
 הון

 

כתבי 
 אופציה

 

התאמות 
הנובעות 
מתרגום 
דוחות 
 כספיים

 

קרן בגין 
עסקאות 
תשלום 
מבוסס 
 מניות

 

מניות 
 אוצר

 
 

קרן 
בגין 

עסקה 
עם בעל 
 שליטה

קרנות הון  
מעסקאות 
עם בעלי 
זכויות 
שאינן 
מקנות 
 שליטה

 

יתרת 
 הפסד

 

 סה"כ 
 הון

(גרעון 
 בהון)

 בלתי מבוקר  
 אלפי ש"ח  
                       

בינואר,  1יתרה ליום 
 (מבוקר)  8201

 
2,461  234,360 

 
28,092  3,807  )3,825(  1,963 

 
)1,264( 

 
34,874  10,603  )312,497(  )1,426( 

                       
 )5,400(  )5,400(  -  -  -  -  -  -  -  -  -  סה"כ הפסד כולל

                       
 4,575  -   -  -  -  -  -  -  4,575  -  -  *) הון ישטרהנפקת 

                       
ביוני,  30יתרה ליום 

8201 
 

2,461  234,360  32,667  3,807  )3,825(   1,963  )1,264(  34,874  10,603  )317,897(  )2,251( 
 

 ג'.1*)  ראה באור 
 
 
 

 

 

הון 
 מניות

 

פרמיה 
על 
 מניות

 

כתבי 
 אופציה

 

התאמות 
הנובעות 
מתרגום 
דוחות 
 כספיים

 

קרן בגין 
עסקאות 
תשלום 
מבוסס 
 מניות

 

מניות 
 אוצר

 

 
קרן בגין 
עסקה 

עם בעל 
 שליטה

קרנות הון  
מעסקאות 
עם בעלי 
זכויות 
שאינן 
מקנות 
 שליטה

 

יתרת 
 הפסד

 

 סה"כ 
(גרעון  הון

 בהון)
 בלתי מבוקר  
 אלפי ש"ח  
                     

בינואר,  1יתרה ליום 
 (מבוקר)  2017

 
2,461  234,360  3,807  (3,825)  1,963  )1,264(  25,949  10,603  )294,622(  )20,568( 

                     
 )9,864(  )9,864(   -  -  - - -  -  -  - - -  סה"כ הפסד כולל

                     
הטבה הונית מעסקה 

 עם בעל שליטה
 
- - -  -  -  - - -  1,709  - - -  1,709 

                     
ביוני,  30ליום  יתרה

2017 
 

2,461  234,360  3,807  )3,825(   
 
1,963     )1,264(  27,658   10,603  )304,486(  )28,723( 

 
 
 
 

 מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
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 (המשך) הוןבגרעון ב דוחות מאוחדים על השינויים
 
 
 

 

 

הון 
 מניות

 

פרמיה 
על 
 מניות

 

שטר 
 הון

 

כתבי 
 אופציה

 

התאמות 
הנובעות 
מתרגום 
דוחות 
 כספיים

 

קרן בגין 
עסקאות 
תשלום 
מבוסס 
 מניות

 

מניות 
 אוצר

 
 

קרן 
בגין 

עסקה 
עם בעל 
 שליטה

קרנות הון  
מעסקאות 
עם בעלי 
זכויות 
שאינן 
מקנות 
 שליטה

 

יתרת 
 הפסד

 

 סה"כ 
 הון

(גרעון 
 בהון)

 מבוקר  
 אלפי ש"ח  
                       

בינואר,  1יתרה ליום 
7201  

 
2,461  234,360  -  3,807  )3,825(  1,963  )1,264(  25,949  10,603  )294,622(  )20,568( 

                       
 )17,875(  )17,875(  -  -  -  -  -  -  -  -  -  סה"כ הפסד כולל

                       
המרת הלוואות 

 שטר הון ל
 
-  -  28,092  -  -  -  -  -  -  -  28,092 

                       
הטבה הונית מעסקה 

 עם בעל שליטה  
 
-  -  -  -  -  -  -  8,925  -  -  8,925 

                       
 31יתרה ליום 
 7201בדצמבר, 

 
2,461  234,360  28,092  3,807  )3,825(  1,963  )1,264(  34,874  10,603  )312,497(  )1,426( 

 
 
 
 
 
 

 מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
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 דוחות מאוחדים על תזרימי המזומנים
 
 

 

 
 החודשים שהסתיימו 6-ל

 ביוני 30ביום 

לשנה שהסתיימה  
 ביום

 בדצמבר 31
  8201  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   
       

       תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת
       

 )17,875(  )9,864(  )5,400(  הפסד
התאמות הדרושות להצגת תזרימי מזומנים מפעילות 

 1,903  4,323  573  שוטפת
       

 )15,972(  )5,541(  )4,827(  ששימשו לפעילות שוטפת מזומנים נטו
       
       

       תזרימי מזומנים מפעילות השקעה
       

 )500(  )5,250(  -  מתן הלוואות לזמן ארוך
       

 )500(   (5,250)    -  הששימשו לפעילות השקעמזומנים נטו 
       
       

       תזרימי מזומנים מפעילות מימון
 -  3,919  -  קבלת הלוואה מתאגיד בנקאי

 )12,832(  )3,750(  -  פרעון הלוואה לזמן ארוך מתאגיד בנקאי
 15,000   -   -  קבלת הלוואה לזמן ארוך מתאגיד בנקאי

 11,700  10,607  -  מחברה האםקבלת הלוואה 
 -  -  4,575  הון לחברה האםהנפקת שטרי 

       
 13,868  10,776  4,575  מזומנים נטו שנבעו מפעילות מימון

       
       

 )2,604(   (15)   (252)  במזומנים ושווי מזומנים ירידה
       

 3,422   3,422   818  התקופהיתרת מזומנים ושווי מזומנים לתחילת 
       

 818   3,407   566  התקופהיתרת מזומנים ושווי מזומנים לסוף 
 
 
 
 

  מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
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 דוחות מאוחדים על תזרימי המזומנים
 
 

 

 
 החודשים שהסתיימו 6-ל

  ביוני 30ביום 

לשנה שהסתיימה 
 ביום

 31 בדצמבר
  8201  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   
       

התאמות הדרושות להצגת תזרימי המזומנים מפעילות 
 שוטפת

      

       
       ן כרוכות בתזרימי המזומנים:נהכנסות והוצאות שאי

       
 1,000  1,500  250  פחת והפחתות

 )2,633(       (510)  -  הטבת מס
 114  -  1  הטבות לעובדיםשינוי בהתחייבויות בשל 

 3,837   3,004  696  הוצאות מימון, נטו
       
  947   3,994   2,318 
       

       שינויים בסעיפים מאזניים:
       

 )16(   9   1  בחייבים ויתרות חובה(עלייה)  ירידה
 146     698   (144)  בזכאים ויתרות זכות(ירידה) עלייה 

       
  (143)    707   130 
       

       מזומנים ששולמו במהלך התקופה עבור:
       

 2   -  -  ריבית שהתקבלה
 )547(   (378)   (231)  ריבית ששולמה

       
  (231)  (378)   )545( 
       
  573  4,323     1,903 
       

       במזומן שלא תומהותי תיוופעיל
       

 28,092  -   -  המרת הלוואות להון מניות, שטר הון ואופציות 
       

 550   -   -  המרת מקדמה בגין רכישת רכוש קבוע להלוואה
       
 
 
 
 

 מאוחדים.ביניים הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים 
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 כללי -: 1באור 
 

, אשר התאגדה בישראל חברה תושבת ישראלהינה  בע"מ אלפאהכשרת הישוב בישראל  א.
הדוחות הכספיים המאוחדים תמצית  ., בני ברק30רח' ששת הימים וכתובתה הרשומה היא 

שלה (להלן  המוחזקותשל החברות ו , כוללים את אלה של החברה2018 ביוני 30ליום ביניים 
על ידי חברת הכשרת  76.66%החברה מוחזקת בשיעור של  2018, ביוני 30ליום "הקבוצה").  -יחד 

הכשרת הישוב או החברה האם). מניות החברה נסחרות בבורסה  -הישוב בישראל בע"מ (להלן 
  .2010בנובמבר,  30אביב החל מיום -לניירות ערך בתל

 
קיבל דירקטוריון החברה החלטה להתחיל לפעול בתחום ההתחדשות  2016פריל בא 10בתאריך  

לגיוס  תשקיף זכויות החברה פרסמה 2016ובאוגוסט העירונית, תחת המותג "הישוב החדש" 
 זו.משאבים לצורך מימון פעילותה 

 
באמצעות הישוב החדש במישרין ופעילות החברה בתחום ההתחדשות העירונית מבוצעת  

 . בת בבעלות מלאה של החברהחברה בע"מ, 
 

חודשים שישה של  הולתקופ 2018, ביוני 30דוחות כספיים אלה נערכו במתכונת מתומצתת ליום  ב. 
דוחות כספיים ביניים מאוחדים). יש לעיין בדוחות אלה  -באותו תאריך (להלן  השהסתיימ
ולשנה שהסתיימה  2017בדצמבר,  31הכספיים השנתיים של החברה ליום  לדוחותבהקשר 

 הדוחות הכספיים השנתיים המאוחדים). -באותו תאריך (להלן 
 
הינן בערבות הלוואות שקיבלה החברה מתאגיד בנקאי החברה האם תומכת בחברה מעת לעת.  ג.

 ובטחונות החברה האם.
 

כאמור בסעיף א' לעיל החליט דירקטוריון החברה להתחיל לפעול בתחום ההתחדשות העירונית 
 של פעילותה המשך בשלב זה, .החברה לפעילות מימון מקורות לגייסהנהלת החברה נת ובכוו

 כאמור לעיל.  הדרושים מקורות המימון בהשגתו בתמיכתה של החברה האם מותנה החברה
 

לתנאי אלפי ש"ח.  4,575בתקופת הדוח הנפיקה החברה לחברה האם שטרי הון המסתכמים בסך 
 בדוחות הכספיים השנתיים.ה' 10שטרי ההון ראה באור 

 
 עיקרי המדיניות החשבונאית  -: 2באור 

 
 מתכונת העריכה של הדוחות הכספיים ביניים  א.

 
 לתקופות כספי דיווח 34הדוחות הכספיים ביניים ערוכים בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי  

(דוחות תקופתיים , וכן בהתאם להוראות הגילוי לפי פרק ד' של תקנות ניירות ערך ביניים
 .1970-ומיידיים), התש"ל

 
המדיניות החשבונאית אשר יושמה בעריכת הדוחות הכספיים ביניים עקבית לזו שיושמה  

 :בעריכת הדוחות הכספיים השנתיים, למעט האמור להלן
 

 תקנים חדשים שיושמו בתקופת הדוח ב.
 

 מכשירים פיננסים
 

מכשירים  9בדבר יישום לראשונה של תקן דיווח כספי בינלאומי מספר  3כמפורט בבאור 
פיננסיים (להלן "התקן"), החברה בחרה ליישם את הוראות התקן למפרע ללא הצגה 

 מחדש של מספרי השוואה.
 
 להלן המדיניות החשבונאית החדשה בדבר מכשירים פיננסיים: 
 

 נכסים פיננסים .א
 

נכסים פיננסים בתחולת התקן נמדדים במועד ההכרה לראשונה בשווים ההוגן ובתוספת 
 במישרין לרכישה של הנכס הפיננסי. עלויות עסקה שניתן לייחס 
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 (המשך) עיקרי המדיניות החשבונאית -: 2באור 
 

 (המשך) תקנים חדשים שיושמו בתקופת הדוח ב.
 

 (המשך)  מכשירים פיננסים
 

ומודדת את מכשירי החוב בדוחותיה הכספיים על בסיס הקריטריונים החברה מסווגת 
 להלן:

 
 המודל העסקי של החברה לניהול הנכסים הפיננסים, וכן )1(
 מאפייני תזרים המזומנים החוזי של הנכס הפיננסי. )2(

 
 החברה מודדת מכשירי חוב בעלות מופחתת כאשר: 
 

ננסים על מנת לגבות תזרימי מזומנים המודל העסקי של החברה הינו החזקת הנכסים הפי
חוזיים; וכן התנאים החוזיים של הנכס הפיננסי מספקים זכאות במועדים מוגדרים 

 לתזרימי מזומנים שהם רק תשלומי קרן וריבית בגין סכום הקרן שטרם נפרעה.
לאחר ההכרה הראשונית, מכשירים בקבוצה זו יוצגו על פי תנאיהם לפי העלות בתוספת 

 עסקה ישירות, תוך שימוש בשיטת העלות המופחתת.עלויות 
 

 ירידת ערך נכסים פיננסים    ב.
 

החברה בוחנת בכל מועד דיווח את ההפרשה להפסד בגין מכשירי חוב פיננסים אשר 
 אינם נמדדים בשווי הוגן דרך רווח או הפסד. 

 
תיזקף לרווח או הפסד כנגד  ירידת הערך בגין מכשירי חוב הנמדדים לפי עלות מופחתת

 הפרשה.
כגון לקוחות, בגינם היא רשאית  לחברה נכסים פיננסים בעלי תקופות אשראי קצרות

את ההפרשה להפסד בסכום השווה להפסדי  ולמדוד, בתקןליישם את ההקלה שנקבעה 
אשראי חזויים לאורך כל חיי המכשיר. החברה בחרה ליישם את ההקלה לגבי נכסים 

 לה.פיננסים א
 
 גריעת נכסים פיננסים  ג.

 
 החברה גורעת נכס פיננסי כאשר ורק כאשר:

 
 פקעו הזכויות החוזיות לתזרימי המזומנים מהנכס הפיננסי, או )1(
 
החברה מעבירה באופן מהותי את כל הסיכונים וההטבות הנובעים מהזכויות  )2(

מהסיכונים החוזיות לקבלת תזרימי המזומנים מהנכס הפיננסי או כאשר חלק 
וההטבות בעת העברת הנכס הפיננסי נותרים בידי הישות אך ניתן לומר כי 

 העבירה את השליטה על הנכס.
 
החברה מותירה בידיה את הזכויות החוזיות לקבלת תזרימי המזומנים הנובעים  )3(

מהנכס הפיננסי, אך נוטלת על עצמה מחויבות חוזית לשלם תזרימי מזומנים אלה 
 לישי, ללא עיכוב מהותי.במלואם לצד ש

 
 התחייבויות פיננסיותד.   

 
במועד ההכרה לראשונה, החברה מודדת את ההתחייבויות הפיננסיות שבתחולת התקן 

ין להנפקה של ההתחייבות בשווי הוגן בניכוי עלויות עסקה שניתן לייחס במישר
  הפיננסית.

 
 גריעת התחייבויות פיננסיותה.   

 
, כאשר דהיינו – היא מסולקתורק כאשר,  כאשרהחברה גורעת התחייבות פיננסית 

 המחויבות שהוגדרה בחוזה נפרעת או מבוטלת או פוקעת.
 

כאשר החייב פורע את ההתחייבות על ידי תשלום במזומן, בנכסים  התחייבות פיננסית מסולקת 
 .ההתחייבותפיננסיים אחרים, בסחורות או שירותים, או משוחרר משפטית מ
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 (המשך) עיקרי המדיניות החשבונאית -: 2באור 
 

  נתוני שערי החליפין של מטבעות חוץ .ג
 

  
שער החליפין 

  ארה"ב $ 1של 
מדד המחירים 

 לצרכן *)
 בנקודות  ש"ח  
     

 223.6  3.65  2018ביוני,  30
 220.7  3.496  2017ביוני,  30
 221.6  3.467  2017בדצמבר,  31
   

 %  שער השינוי במשך התקופה
     

 0.9  5.28  חודשים) 6( 2018ביוני,  30
 -  )9.0(  חודשים) 6( 2017ביוני,  30
 1.04  3.87  חודשים) 3( 2018ביוני,  30
 )0.1(  )3.7(  חודשים) 3( 2017ביוני,  30
 0.41  )9.83(  חודשים) 12( 2017בדצמבר,  31

 
 .100=  1993ממוצע המדד לפי בסיס  *)
 

 יישום לראשונה של תקני דיווח כספי חדשים ותיקונים לתקני חשבונאות קיימים -: 3באור 
    

 מכשירים פיננסים – IFRS 9יישום לראשונה של  
 
מכשירים פיננסים,  – IFRS 9את הנוסח המלא והסופי של  IASB -פרסם ה 2014בחודש יולי  

 9(להלן: "התקן החדש" או " IFRS 9מכשירים פיננסים: הכרה ומדידה.  – IAS 39המחליף את 
IFRS  מתמקד בעיקר בסיווג ובמדידה של נכסים פיננסים והוא חל על כל הנכסים הפיננסים ("

 .IAS 39שבתחולת 
 

לא הייתה  IFRS 9התקן החדש מיושם לראשונה בדוחות כספיים אלה. ליישום לראשונה של  
 דוחותיה הכספיים של החברה.על מהותית השפעה 

 
 מכשירים פיננסיים  -: 4באור 

 
השווי ההוגן של נכסים והתחייבויות פיננסיים המוחזקים על ידי החברה קרוב או תואם ליתרתם  

 בספרים. כמו כן, לא היתה תנועה בין רמות מדרג השווי ההוגן של מכשירים פיננסיים בתקופת הדוח.
 
 

 תאריך המאזןאירועים לאחר   -: 5באור 
 
הרשות לניירות ערך להאריך את התקופה להצעת ניירות  אישרה 2018באוגוסט,  9בתאריך א.  

 .2019באוגוסט  23עד ליום  ,בשנה נוספת של החברהעל פי תשקיף המדף  ערך     
  
ויה     צפ כמנכ"ל הודיע מנכ"ל החברה מר חגי מילר על התפטרותו. כהונתו 2018באוגוסט,  13ב.  בתאריך  

 .2018בספטמבר,  14להסתיים ביום      
 
                                      אישר דירקטוריון החברה את מינויו של מר אלכס מריאש למנכ"ל החברה,  2018באוגוסט  26ביום ג.                   

 .2018בספטמבר  14החל מיום 
 
  
 

- - - - - - - - - - 
 



 

 

 

 

 

 

 

 בע"מ אלפא הכשרת הישוב בישראל
 
 

 הדוחות הכספיים ביניים מאוחדים  הצגת נתונים כספיים מתוך

 המיוחסים לחברה
 
 
 

 2018, ביוני 30ליום 
 
  



 

 
 
 
 
 

 בע"מ אלפא הכשרת הישוב בישראל
 

 ד'38דוח מיוחד לפי תקנה 
 

 המאוחדים הדוחות הכספיים נתונים כספיים ומידע כספי מתוך
 

 לחברההמיוחסים 
 
 
 

, ביוני 30מתוך הדוחות הכספיים המאוחדים של הקבוצה ליום המיוחסים לחברה להלן נתונים כספיים ומידע כספי נפרד 

לתקנות ניירות  ד'38לתקנה דוחות מאוחדים), המוצגים בהתאם  - המפורסמים במסגרת הדוחות התקופתיים (להלן 2018

 .1970-התש"ל ,ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים)

 
 



 
 

 

 
 
 
 

 תוכן העניינים
 
 
 
 

 דף 
  
  

 2 דוח מיוחד של רואה החשבון המבקר
  

 3 פרטי נתונים כספיים מתוך המאזנים המאוחדים על המצב הכספי של החברה 
  

 4 המאוחדים של החברה הכולל הפסדה על פרטי נתונים כספיים של החברה מתוך דוחות
  

 5-6 של החברה על תזרימי המזומניםהמאוחדים דוחות פרטי נתונים כספיים מתוך ה
  

 7 מידע נוסף
 
 
 
 

- - - - - - - - - - 
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 קוסט פורר גבאי את קסירר

 א',144דרך מנחם בגין 
  6492102אביב -תל

 

 +972-3-6232525טל.   
 972-3-5622555+פקס  

ey.com 

 
 
 
 
 
 
 
 

 של הכשרת הישוב בישראל אלפא בע"מ לסקירת המידע הכספי הביניים הנפרדדוח מיוחד   
 1970-לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל ד'38לפי תקנה 

 
 

 מבוא
 

-ידיים), התש"לילתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומ ד'38המובא לפי תקנה  הבינייםאת המידע הכספי  סקרנו
חודשים שישה של ה ולתקופ 2018 ,ביוני 30ליום החברה)  -(להלן  בע"מאלפא  הכשרת הישוב בישראל של 1970

הנפרד הינו באחריות הדירקטוריון וההנהלה של החברה.  הביניים . המידע הכספיתאריך באותו השהסתיימ
 .סקירתנובהתבסס על  לתקופות ביניים אלה הנפרד הביניים על המידע הכספי הביע מסקנהאחריותנו היא ל

 
 

 היקף הסקירה
 

"סקירה של מידע כספי לתקופות  -של לשכת רואי חשבון בישראל  1ערכנו את סקירתנו בהתאם לתקן סקירה 
ביניים הנערכת על ידי רואה החשבון המבקר של הישות". סקירה של מידע כספי לתקופות ביניים מורכבת מבירורים, 

הלי סקירה אנליטיים ואחרים. סקירה בעיקר עם אנשים האחראים לעניינים הכספיים והחשבונאיים, ומיישום נו
הינה מצומצמת בהיקפה במידה ניכרת מאשר ביקורת הנערכת בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל ולפיכך 

וודע לכל העניינים המשמעותיים שהיו יכולים להיות מזוהים בביקורת. יאינה מאפשרת לנו להשיג ביטחון שנ
 ל ביקורת.בהתאם לכך, אין אנו מחווים חוות דעת ש

 
 

 מסקנה
 

הנ"ל אינו ערוך, מכל  הנפרד בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת לבנו דבר הגורם לנו לסבור שהמידע הכספי
 .1970-תקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"לד' ל38תקנה הוראות ל בהתאםהבחינות המהותיות, 

 
 

בדבר הצורך לגייס   המיוחד לדוח )3בסעיף א(מבלי לסייג את מסקנתו הנ"ל, אנו מפנים את תשומת הלב לאמור 
ובהשגת  בהמשך תמיכתה של החברה האם המשך פעילותה של החברה מותנה .מקורות מימון לפעילות החברה

 מקורות המימון הדרושים כאמור לעיל.
 
 
 
 
 
 

 קסיררקוסט פורר גבאי את   אביב,-תל
 רואי חשבון  2018, באוגוסט 26
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 המאוחדים על המצב הכספי של החברההדוחות פרטי נתונים כספיים מתוך 

 
 

 
 

  ביוני 30ליום 
 ליום

 בדצמבר 31
  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   
       

       נכסים שוטפים
 308  3,018  167  מזומנים ושווי מזומנים

 82  73  106  חייבים ויתרות חובה
       
  273  3,091  390 
       

       נכסים בלתי שוטפים
 4,481  560,3  4,182  מוחזקותהשקעה בחברות 

 -  4,855  -  הלוואות לזמן ארוך
       
  4,182  154,8  4,481 
       
  4,455  065,11  4,871 
       
       

       התחייבויות שוטפות
 -  12,965  -  אשראי מתאגידים בנקאיים

 389  -  1,156  מתאגיד בנקאיחלויות שוטפות של הלוואות 
 165  59  86  זכאים ויתרות זכות

       
  1,242  13,024  554 
       

       התחייבויות לא שוטפות
 5,743  -  464,5  הלוואה מתאגיד בנקאי

 -  27,205  -  הלוואה מחברה אם
       
  464,5  27,205  5,743 
       

 )1,426(  )237,82(  )2,251(  בהון גרעון
       
  4,455  065,11  4,871 
       
 
 
 
 
 
 

       2018, באוגוסט 26
 דליה שפניר  חגי מילר  עופר נמרודי  אישור הדוחות הכספייםתאריך 

 חשבת  מנהל כללי  יו"ר הדירקטוריון  
 

  



 בע"מ אלפא הכשרת הישוב בישראל

- 4 - 
 

 
 המאוחדים של החברה הכולל ההפסד על פרטי נתונים כספיים מתוך דוחות

 
 
 

 

 
 החודשים שהסתיימו  6-ל

 ביוני 30ביום 

לשנה  
 שהסתיימה ביום

 בדצמבר 31
  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   
       
       

 )7,655(  )1,579(  )1,694(  הוצאות הנהלה וכלליות
       

 )1,001(  )825(  -  הוצאות ייזום ראשוניות
       

 )3,549(   (3,081)   (513)  מימון, נטוהוצאות 
       

 )12,205(   (5,485)  (2,207)  הפסד לפני מסים על ההכנסה
       

 2,633   510   -  הטבת מס
       

 )9,572(   (4,975)  (2,207)  לאחר מסים על ההכנסההפסד 
       

 )8,303(   (4,889)  (3,193)  תמוחזק חלק החברה בהפסדי חברה
       

 )17,875(   (9,864)  (5,400)  הפסד כולל
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 פרטי נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על תזרימי המזומנים של החברה

 
 
 

 

 
 החודשים שהסתיימו  6-ל

 ביוני 30ביום 

לשנה  
 שהסתיימה ביום

 בדצמבר 31
  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 ש"חאלפי   
       

       תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת
       

 )17,875(  )9,864(  )5,400(  הפסד 
       

התאמות הדרושות להצגת תזרימי מזומנים מפעילות 
 שוטפת

 
3,372  6,997  8,614 

       
 )9,261(  )2,867(  )2,028(  שוטפת ששימשו לפעילות מזומנים נטו

       
       מזומנים מפעילות השקעהתזרימי 

 -  )4,675(  -  הלוואות לזמן ארוך מתן
 )7,521(  )3,438(  )2,688(  הלוואות לחברות מאוחדותמתן 

       
 )7,521(  )8,113(  )2,688(  מזומנים נטו ששימשו לפעילות השקעה

       
       תזרימי מזומנים מפעילות מימון

 -  3,919  -  בנקאיקבלת הלוואה מתאגיד 
 )12,832(  )3,750(  -  תאגיד בנקאיהלוואה מ פרעון

 15,000  -  -   קבלת הלוואה לזמן ארוך מתאגיד בנקאי
 11,700  10,607  -  קבלת הלוואה מחברה האם

 -  -  4,575  הנפקת שטרי הון לחברה האם
       

 13,868  10,776  4,575  מזומנים נטו שנבעו מפעילות מימון
       

 )2,914(  )204(   )141(  במזומנים ושווי מזומנים ירידה
       

 3,222  3,222  308  התקופהיתרת מזומנים ושווי מזומנים לתחילת 
       

 308  3,018  167  תקופהיתרת מזומנים ושווי מזומנים לסוף ה
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 תזרימי המזומנים של החברהפרטי נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על 

 
 

 

 
 החודשים שהסתיימו 6-ל

 ביוני 30ביום 

לשנה  
 שהסתיימה ביום

 בדצמבר 31
  2018  2017  2017 
 מבוקר  בלתי מבוקר  
 אלפי ש"ח  
       

התאמות הדרושות להצגת תזרימי המזומנים מפעילות 
 שוטפת

      

       
       בתזרימי המזומנים:כרוכות הכנסות והוצאות שאינן 

       
 8,303  4,889  3,193  תמוחזק חלק החברה בהפסדי חברה

       
 3,473  3,078  513  מימון, נטוהוצאות 

       
 )2,633(  )510(  -  הטבת מס

       
       שינויים בסעיפי רכוש והתחייבות:

       
 1  9  )24(  בחייבים ויתרות חובה(עלייה) ירידה 
 15  )91(  )79(  בזכאים ויתרות זכות(ירידה)  עלייה

       
  3,603  7,375  9,159 
       

       מזומנים ששולמו במהלך התקופה עבור:
       

 2  -  -  ריבית שהתקבלה
 )547(  )378(  )231(  ריבית ששולמה

       
  3,372  6,997  8,614 
       
       

       פעילות מהותית שלא במזומן
       

 28,092  -  -  המרת הלוואות להון מניות ואופציות
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 כללי -סעיף א': 
 

, אשר התאגדה בישראל תושבת ישראלחברה הינה  בע"מ אלפאהכשרת הישוב בישראל  .1
הדוחות הכספיים המאוחדים תמצית  , בני ברק.30וכתובתה הרשומה היא רח' ששת הימים 

שלה (להלן  המוחזקותשל החברות ו , כוללים את אלה של החברה2018 ביוני 30ליום ביניים 
על ידי חברת הכשרת  76.66%החברה מוחזקת בשיעור של  2018, ביוני 30ליום "הקבוצה").  -יחד 

הכשרת הישוב או החברה האם). מניות החברה נסחרות בבורסה  -הישוב בישראל בע"מ (להלן 
 . 2010בנובמבר,  30אביב החל מיום -לניירות ערך בתל

 
קיבל דירקטוריון החברה החלטה להתחיל לפעול בתחום ההתחדשות  2016באפריל,  10בתאריך 

פרסמה החברה תשקיף זכויות לגיוס  2016ובאוגוסט חדש" העירונית, תחת המותג "הישוב ה
 משאבים לצורך מימון פעילותה זו.

 
באמצעות הישוב החדש ו במישרין פעילות החברה בתחום ההתחדשות העירונית מבוצעת

 .חברה בת בבעלות מלאה של החברה ,בע"מ
 
חודשים שישה של  התקופול 2018, ביוני 30במתכונת מתומצתת ליום  מידע כספי נפרד זה ערוך . 2

לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים  ד' 38 בהתאם להוראות תקנה ,באותו תאריך השהסתיימ
דוחות  לבמידע כספי נפרד זה בהקשר למידע הכספי הנפרד ע. יש לעיין 1970 -ומיידיים), התש"ל 

ולמידע ולשנה שהסתיימה באותו תאריך  2017בדצמבר,  31הכספיים השנתיים של החברה ליום 
 הנוסף אשר נלווה אליהם.

 
המדיניות החשבונאית אשר יושמה בעריכת מידע כספי נפרד זה עקבית לזו שיושמה בעריכת  

ביניים  לדוחות הכספיים 2למעט המצוין בבאור  2017 ,בדצמבר 31המידע הנפרד ליום 
 המאוחדים.

 
החברה האם תומכת בחברה מעת לעת. הלוואות שקיבלה החברה מתאגיד בנקאי הינן בערבות  .3

 ובטחונות החברה האם. 
 
בתחום ההתחדשות העירונית לעיל החליט דירקטוריון החברה להתחיל לפעול  1כאמור בסעיף  

 של פעילותה המשך בשלב זה, .החברה לפעילות מימון מקורות ובכוונת הנהלת החברה לגייס
 הדרושים כאמור לעיל.  מקורות המימון ובהשגת מותנה בתמיכתה של החברה האם החברה

 
לתנאי  .אלפי ש"ח 4,575הון המסתכמים בסך בתקופת הדוח הנפיקה החברה לחברה האם שטרי  

 ה' בדוחות הכספיים השנתיים.10שטרי ההון ראה באור 
 

 
 הדוח תאריך לאחראירועים  -: 'בסעיף 

 
 לדוחות הכספיים הביניים המאוחדים. 5ראה באור 

 
 

 
 
 

- - - - - - - - - - - - - - 
 

 



שרה שאי מ נו פנימית עלבדבר  הצהרות  פקטיביות הבקרה ה  א
י  הגילו פי ועל   הדיווח הכס

 

 :)1ג(ד)(38הצהרת מנהל כללי לפי תקנה  )א(

 , מצהיר כי:חגי מילראני, 

 ביוני 30 -בע"מ (להלן: התאגיד) ל אלפאהכשרת הישוב בישראל של  החציוניבחנתי את הדוח  .1
 הדוחות). –(להלן  2018

הדוחות אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של לפי ידיעתי,  .2
עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא 

 יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות.
ת, מכל לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאו .3

הבחינות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של התאגיד 
 לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות.

גיליתי לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון ולוועדת הביקורת של דירקטוריון  .4
מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה 

במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בדיווח הכספי, הגילוי והבקרה 
 עליהם.

 

 אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין.

 
 

____________, מנכ"למילרחגי      2018באוגוסט  26תאריך:  



 

 )2ג(ד)(38הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים לפי תקנה  )ב(

 
 כי: המצהיר, דליה שפניראני, 

 

לתקופת אחר הכלול בדוחות הכספיים הכספי המידע ביניים ואת הבחנתי את הדוחות הכספיים  .1
שנת של  למחצית הראשונההתאגיד)  –בע"מ (להלן אלפא הכשרת הישוב בישראל של הביניים 

 )." או "הדוחות לתקופת הביניים"הדוחות" -(להלן 2018
לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות אינם כוללים כל מצג לא נכון  .2

כדי שהמצגים שנכללו בהם,  של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ
 לו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות.לאור הנסיבות שבהן נכל

י אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל פלפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כס .3
הפעולות ותזרימי המזומנים של התאגיד  תוצאותהבחינות המהותיות, את המצב הכספי, 

 לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות.
לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון ולוועדת הביקורת של דירקטוריון גיליתי  .4

התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו 
במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בדיווח הכספי, הגילוי והבקרה 

 עליהם.
 

 לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין. אין באמור
 

 

 ______________ דליה שפניר, חשבת    2018באוגוסט  26תאריך:  



 דיווח  בדבר מצבת ההתחייבויות של התאגיד

 

 

 

לפרטים בדבר מצבת ההתחייבויות של החברה לפי מועדי פירעון ראו דוח מיידי שהחברה 
 , המובא כאן בדרך של הפניה.במקביל לפרסום דוחות אלהפרסמה 
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